CHINH SACH UU PAI
Danh cho: KHACH HANG PANG KY NGUYEN VONG

Dw an: SUN SYMPHONY RESIDENCE DA NANG
Phan khu thdp tdang: THE SONATA

(4p dung cho Logi san pham Bdt déng sdn Hinh thanh trong twong lai)
Ma so: CSUP 1.1/HTTTL/The Sonata/SPG/07-2024
Ap dung tir ngay 15/07/2024 dén khi c6 chinh sach méi thay thé
CPT/S-Land gii quyén thay doi chinh sach ma khéng can bdo trée

TIEN PQ THANH TOAN

1. KHACH HANG KHONG SU DUNG GOI HO TRQ LAI SUAT:

v' Khach Hang KHONG vay duoc huwdng Chiét khdiu KHONG vay 10.0% trén Gia Tri Bit dong
san chua bao gom thué GTGT & PBT.

STT gg'{g LE LN & SO TIEN THANH TOAN THOI HAN THANH TOAN
Ky Hop Dﬁng Thuc
_ | Hién Nguyén Vong 500.000.000 VN Tai thoi diém ky Hop déng thuc hién
(“HPTHNV”) nguyén vong (“HDTHNV”)
Thanh toan 1an 1
10% Gia Tri Bat dong san (gdm thué o Ao
2 | Thanh toan lan 2 GTGT) da bao gdm tién thanh toan ggﬁﬂg&%ls ke tungdy ky ghi trén
lan 1)
. 0, ./ . 4 N 5 X 4 N , A LN \ ’ . A
3 Thanh toén in 3 éST g %la Tri Bat dong san (gom thué g%z?' };11\111{’/ 50 ké tir ngay ky ghi trén
K9 Hoo Pdne Mua | T0i thiéu 25% Gia Tri Bat dong san | Theo thong bao cua Chu dau tu/S-
Bgn (f{'Ip{DMBg,,) (2dm thué GTGT) da bao gdm tién | Land (D kién ngay thir 30 ké tir
thanh toan tai HDTHNV ngay den han thanh toan lan 3)
. 0, .7 . 4 A 5 A J4 ~ 3 A N \ ’ . A
4 Thanh todn [in 4 (c);EEI_ /C(.). %la Tri Bat dong san (gom thué g}g)a%f Htll\lll{’/ 95 ké tir ngay ky ghi trén
R 0, ./ . 4 N 5 X 4 N , A N \ ’ . A
5 Thanh todn Iin 5 (C);ST g %la Tri Bat dong san (gom thué g%z?' };11\111{’/ 140 ke tir ngay ky ghi trén
. 0, .7 . 4 A 5 A J4 ~ 3 A LN \ ’ . A
6 Thanh todn 1in 6 (c);EEI_ /C(.). %la Tri Bat dong san (gom thué g}g)a%f Htll\lll{’/ 200 ké tir ngay ky ghi trén
. ) ., . - ~ X X B , A N \ I3 . A
7 Thanh todn 1an 7 (2;5'1' é %la Tri Can HO (gom thué E%z?' }g\l]l{/ 260 ké tir ngay ky ghi trén
. 0, .y . 4 A 5 PN J4 ~ , A N \ 3 . A
3 Thanh toén 13n 8 (();ST g %la Tri Bat dong san (gom thué E}g)z}ry };11\11‘{/ 320 ké tir ngay ky ghi trén
. 0 I . X A 5 X J4 N , A N \ ’ - A
9 Thanh toén 1in 9 él.}()T é 1(_})131 Tri Bat dong san (gom thué gglry };l;]l{/ 380 ké tr ngay ky ghi trén
. 0, .y . 4 A 5 PN J4 ~ , A N \ 3 . A
10 | Thanh todn 1n 10 éqr g %la Tri Bat dong san (gom thué E}g):}y };11\11‘{/ 440 ké tir ngay ky ghi trén
25% Gi4 Tri Bat dong san (gom thué | Trong vong 15 ngay ké tir ngay phat
11 | Thanh todn in 11 GTGT), 100% Phi Bao Tri (“PBT”) | hanh thong bao Ban Giao Thé & Hoan
© va Thué GTGT ciia 05% Gia Tri Bt | thién mit ngoai Bat dong san (dw kién
dong san 31/10/2025)




05% Gia Trj Bat dong san (chwra
gom thué GTGT) vao TTDC dam
bao thuc hién cap GCN quyén s& hitu

Trong vong 15 ngay ké tir ngdy phat
hanh théng bao Ban Giao Thd & Hoan
thién mit ngoai Bat dong san (du kién
31/10/2025)

CDT tra lai 10%/nam cho gia tri
TTPC dam bao thyc hién cip GCN
quyén s¢ hitu tinh tir khi CDT nhan
khoéan tién nay dén han nhian GCN
quyén so hiru theo théng bao ciia CDT
hoic thoi diém KH duoc xac dinh 1a
tu 1am thu tyc xin cap GCN tiy timg
thoi diém nao dén trudc. KH ca nhan
chiu thué TNCN cho phan 13i ny.

12

Thanh toan 1an 12

05% Gia Tri Bat dong san (chwa
gom thué GTGT) (khu trir tir gia trj
TTPC dam bao thyc hién cip GCN
quyén so hiru)

Theo thong bao ciia Chi dau tw khi
Bt dong sian dwogc cip GCN quyén
s6' hiru hodc khi bén Mua tu lam thu
tuc xin cap Gidy ching nhan quyén s¢
hiru Bat dong san.

Phi Bio Tri (“PBT”) dwoc tinh twong dwong 0,5% Gid Tri Bit djng sin chwa bao gom thué GTGT

2. KHACH HANG SU DUNG GOI HO TRQ LAI SUAT

POT THANH

STT | TOAN SO TIEN THANH TOAN THOI HAN THANH TOAN
Ky Hop Pong Thue
L Hién Nguyén Vong | 500.000.000 VND Tai thoi diém ky Hop dong thuc hién
(“HPTHNV”) nguyén vong (“HDTHNV”)

Thanh toan 1an 1

10% Gia Tri Bat dong san (gom thué

Ngay thir 15 ké tir ngay ky ghi trén

2 | Thanh toan lan 2 IC;EC;I') da bao gom tieén thanh toan HPTHNV
3 | Thanh todn I3n 3 éS_I?/Cc; %la Tri Bat dong san (gom thué }NIgDa%/ Htll\}g 50 ké tr ngay ky ghi trén
K¢ Hop Pdng Mua Toi thiéu 25% Gia Trj Bat dong san | Theo théng béo cia Chu dau tw/S-
BN (‘.‘HBMB”) (gom thue¢ GTGT) da bao gdom tién Land (Dy kién ngay thw 30 ké twr
thanh toan tai HDTHNV ngay dén han thanh toan lan 3)
4 | Thanh toan lan 4 Tbi da 1én dén 70% (*) Gia Tri Bat | Trong vong 30 ngay ké tir thoi diém
Ngin Hang gidi ngin | dong san (gom thué GTGT) ky HDMB q
;o . SR « | Trong vong 15 ngay ké tir ngay phat
100% Phi Bio Tri (“PBT”) va Thué | | b S o s Tho & Hodn
GTGT cuia 05% Gia Tri Bat dong Ao N . Y
<in thién mat ngoai Bat dong san (du kién
31/10/2025)
Trong vong 15 ngay ké tir ngay phat
hanh théng bao Ban Giao Thé & Hoan
5 | Thanh toan lan 5 thién mit ngoai Bat dong san (du kién

05% Gia Tri Bét dong san (chwa gom
thué GTGT) vao TTDC dam bao thyuc
hién cap GCN quyén so hitu

31/10/2025)

CDT tra lai 10%/nam cho gia tri
TTPC dam bao thuc hién cdp GCN
quyén s¢ hitu tinh tir khi CDT nhén
khoan tién nay dén han nhan GCN
quyén so hitu theo théng bao ciia CDT




hodc thoi diém KH dugce xac dinh 1a
tu 1am thu tyc xin cap GCN tiy timg
thoi diém nao dén trude. KH ca nhan
chiu thué TNCN cho phan l3i nay.

6 Thanh toan 1an 6

05% Gia Tri Bat dong san (chwa gdm
thué GTGT) (khdu trir tir gia tri
TTPC dam bao thuc hién cép GCN
quyén s& hiru)

Theo thong bao ciia Chii dau tw khi
Bt dong sian dwogc cip GCN quyén
s6 hiru hodc khi bén Mua tu lam tha
tuc xin cap Gidy chting nhan quyén s¢
hiru Bat dong san.

(*) TUy vao chinh sach ciia ting Ngdn hang, Ngdn hang giai ngan ty I¢ tuong umg voi von tu c6 doi ung da thanh
todn lity ké ciia Khdach hang; Ngan hang c6 thé gidi ngan thanh mot hodac nhiéu dot theo tién dé dé cdp tai ban
chao ciia Ngdn hang da dwoc thong nhat véi Chii dau tu/S-Land va tudn theo théa thudn hop tdc gitta CDT &

Ngén hang

(*) Truong hop Khdch Hang khong vay déﬂ 70% Gia Tri Bdt dong san gom thué GTGT, tai dot thanh todan lan
4, Khach Hang phai bo sung Von tw co phan chénh léch.

Phi Bio Tri (“PBT”) dwoc tinh twong dwong 0,5% Gid Tri Bt djng sin chwa bao gom thué GTGT

. CHINH SACH HO TROQ LAI SUAT

NQI DUNG

CHI TIET CHINH SACH

Ngan hang

Theo chi dinh cia CDT/S-Realty

Mic cho vay

Téi da 1én dén 70% Gia Tri Bat dong san tai HDMB (gom thué GTGT)

Mc hd tro 13i suat

Tbi da I1én dén 70% Gia Trj Bat dong san tai HDMB (gom thué GTGT)

Thoi gian hd tro 14i suat téi da

T6i da 1én dén 24 thang keé tir ngay giai ngan dau tién cuaa Ngan hang
nhung khéng mugn hon 31/10/2026 (cdn cir vao thoi diém nao dén
truedc)

Thoi gian an han no géc téi da
(Ké tir ngay giai ngan dau tién cua
ngan hang)

Theo thoi gian hd tro 14i suat

Phi tra no truéc han

Mién phi tra no trude han trong thoi gian Hb tro 14i suat

LAi suit cac thang tiép theo sau
thoi gian hd tro 13i suat

Lai suat co s + bién do theo quy dinh cua Ngan Hang ting thoi ky

v" Thei gian an hgn ne goc va lai suat ap dung sau thoi gian hé tror 18i sudt sé theo quy dinh cia timg

Ngéan hang.

v' Thoi gian vay fuy theo vu dai cua cac Ngan hang.

v' Khéch Hang lién hé truc tiép véi Ngan hang cho vay vé thi tuc, diéu kién vay, mirc cho vay téi da va

cac chinh sach vay cy thé

v' Viéc nhdn tai san thé chdp dam bao tuan thi theo cdc quy dinh cia Ngan hang cho vay va cac quy

dinh phap ludt hi¢n hanh.

v’ Khdch Hang ddp iing day di cdc diéu kién cho vay cia Ngan hang.
1. CHINH SACH UU PAI DANH CHO KHACH HANG THANH TOAN SOM




1. Khach Hang thanh toin sé'm so véi tién @9 quy dinh cua CDT/S-Realty dugc néu & muc 1.1, 1.2 bang
vbn ty co (khong trung véi khoan vay ngan hang dugec CDT/S-Realty hd tro 13i sudt) sé duoc hwéng mire
wu dii 13i suat 10%/nim tinh trén s tién va s ngay thanh toan truéc han cho cac khoan thanh toan it
nhit 10 ngay trudc ngay dén han cta timg dot thanh toan.

v' Khoan 13i thanh toan som nay s& dugc tinh toan va hoan tra/bu trir Khach Hang tai thoi diém thanh
Iy HDTHNV. Khach Hang ky 1én HDMB thi khoan 13i thanh toan sém nay s€ dugc giam trur vao
gié tri thanh toan cta cac 1an thanh toan tiép theo.

v' Khach Hang c4 nhan s& nhan khodn 13i nay sau khi CDT d trir thué TNCN

2. Khéach Hang thanh toan 95% Gia Tri Bat dong san da bao gom thué GTGT sé& dugc hudng cac mirc
vu dai chiét khau nhu sau, &p dung trir tryc tiép vao Gia Tri Bat dong san chwa bao gdm thué GTGT & PBT
tai thoi diém HDTHNV.

MUC THANH TOAN HAN THANH TOAN UU PAI THANH TOAN

Thanh toan 95% e Muon nhit ngay 31/07/2024 6,5%

KH vén phdi ddp irng déng diing han theo tién dg ¢ muc 1.1 véi cdc dot thanh toan phat sinh trong khodng
thoi gian ding ky thanh todn sém theo cac mac trén.

3. Diéu kién 4p dung:
v" Muc III.1 khong ap dung dong thoi voi muc 111.2
v' Muc II1.2 khong ap dung dong thoi voi chinh sach wu dai 13i suat tai muc 11

IV.  CHINH SACH UU PAI VE GOI DICH VU QUAN LY

GOI DICH VU MO TA THOI GIAN SU DUNG

Mién phi Dich Vu | Dich Vu Quan Ly Can Ho (khong bao gdm céac chi phi | 03 nim (tinh tir ngay nhan
Quién Ly lién quan dén dich vu phai tra cho bén thtr 3) (*) Ban giao Bat dong san)

(*): Khdng gom cdc chi phi lién quan dén dich vu phdi tra cho bén thi 3 nhue: dich vu gid tri gia tang, trong xe,
dién, nueéc, thu gom rac thdi, thdng tin lién lac, truyén hinh cdp...cua timg Can Hg, céc chi phi dich v ndy sé theo
don gid thuc té va theo quy dinh dwoc ban hanh cia bén thiz 3 (Ban Qudn ly/hogc Cong ty Quan Ly) tly ting thoi
diém.

V. CHINH SACH U'U PAI DANH CHO KHACH HANG THAN THIET
- Poi twong &p dung:

v' Khéch Hang va Nhém Khéch Hang bao gdm: Cha s hitu (“CSH”), tir than phu mau, vo chdng, con rudt,
cong ty CSH dung tén Nguoi dai dién phap luat.

- Céac quyén loi wu dii chi tiét:

1. Puyc ghi nhgn & xép hang trong Hé théng ""Hang Thanh Vién cia Sun Property”

Gia tri Lay ké BPS ma KH/Nhém KH da sé hiru Hang thanh vién
Duéi 70 ty dong Thanh vién Dong — Bronze Member
Tir 70 dén duéi 100 ty dong Thanh vién Bac — Silver Member
Tir 100 dén dudi 150 ty dong Thanh vién Vang — Gold Member
Tir 150 dén duéi 200 ty dong Thanh vién Bach Kim — Platinum Member
Tir 200 ty dong tro 1én Thanh vién Kim Cuong — Diamond Member




v' Khéch hang hoic Nhom Khéch hang da s¢ hiru téi thiéu 1 san pham B4t dong san thudc dw an caa
Sun Group do Sun Property phat trién trén toan quéc (bao gom ca san pham Nha xay & Dt nén) dudi
tat ca cac hinh thicc Hop déng thuc hién nguyén vong/Van Ban Thoa Thuan/Thoa Thuan Bat Coc/Hop dong
vay vén/Hop ddng mua ban/Hop ddng chuyén nhuong/Gidy ching nhan quyén so dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat hodc mot loai Hop dong giao dich khéc tiy di an va thoi diém”

v/ Gia tri BDS ghi nhan dé tinh vao Lily ké dung dé phan hang KH/Nhém KH tinh trén Gia tri da bao gom
thué GTGT & KPBT/PBT cua Hop dong theo cac hinh thic d néu trén.

v" Hang thanh vién ghi nhan cé tinh thoi diém va duoc cap nhat Nang hang/Giam hang/Giir hang theo céc
Gia tri Lity ké muyc tiéu tai bang trén.

2. Pwoc hwong Chiét khdu truc tiép trén Gia tri BBS dp dung khi mua méi tir San pham Bdt déng san thie
2 tré'1én theo Hang thanh vién
v' Ap dung cho Khach Hang mua tir San pham Bt dong san thir 2 tré 1én: Khach hang da so hitu trudc
d6 toi thiéu 1 BPS khac ciia Sun Group do Sun Property phat trién dudi hinh thirc Hop dong mua béan hozc
van ban phap 1y tuong duong.
v' Muc chiét khiu can cir theo Hang thanh vién ciaa KH tai thoi diém KH ky HDMB hozc vin ban phép Iy
tuong duong d6i v6i “BBS thit 27 (chuea céng thém chinh Gia tri “BBS thir 2” dé6 dé tinh hang), tinh trén
Gia tri BDS chwa bao gom thué GTGT & KPBT/PBT; cac muc chiét khiu cu thé nhu sau:

Hang thanh vién ciia KH tai thoi diém “BDS thir 2”
ky HDMB hoac VB phap ly twong duwong
(khong cong chinh gid tri “BPS thir 2" vio dé xét hang)

Mirc Chiét khdu Gia
trén Gia tri “BDS thir 2”

Thanh vién Dong/Bac/Vang — Bronze/Silver/Gold Member 1.0%
Thanh vién Bach Kim — Platinum Member 1.3%
Thanhd vién Kim Cuong — Diamond Member 1.5%

3. Puoc tigng Géi “Trdi nghiém ddc quyén Hé sinh thdi” thong qua Tai khodn QuA ting dwec tich hep va
qudn 1y tai hg théng Ngan hang NCB dung dé chi tiéu/sir dung cac san pham/dich vu tai Hé sinh thai Sun
Group (nhu Vé cép treo, luu trii khach san, F&B...) khi mua méi bdt ky San pham Bdt dgng san nao theo
Hang thanh vién.

v' Giétri qua tang can ctr theo Hang thanh vién cia KH tai thoi diém KH Ky 1én HDMB hozc vin ban phap
ly twong duong ddi v6i BDS mua méi (chuwa céng thém chinh Gia tri BDS mua méi dé dé tinh hang), cu
thé nhu sau:

Hang thanh vién ciia KH tai thoi diém BPS mua méi ky
HDMB hoac VB phap ly twong duwong
(khéng cong chinh gid tri BDS mua méi vao dé xét hang)

Gia tri Goi wu dai
(tinh trén Gia tri HDMB BDS mua mdi)

Thanh vién Dong — Bronze Member 0.5%
Thanh vién Bac — Silver Member 0.7%
Thanh vién Vang — Gold Member 1.0%
Thanh vién Bach Kim — Platinum Member 1.5%




Thanh vién Kim Cuong — Diamond Member 2.0%

v

Gié tri tinh % trén Gia tri HDMB hoic vin ban phip Iy twong dwong chwa gom thué VAT &
KPBT/PBT ciia chinh BPS mua méi d6 va duoc quy doi thanh “Piém wu dai” trong tng nap vao Tai
khoan qua tang NCB
Khéch hang s& hitu BPS duy nhét tai thoi diém ky HDMB hodc vin ban phap 1y twong duong thi s& mic
dinh xac dinh gia tri qua ting duoc huong theo Goi Uu dai thap nhat (0.5%)
Sun Property s& giri thdng bao téi NCB dé NCB tién hanh kich hoat “Piém wu dai”, KH c6 thé bat du chi
tiéu ngay sau khi duoc kich hoat.
MJi c& nhan/doanh nghiép trong ciing 1 Nhém Khach hang sé c6 Tai khoan Qua tang doc lap dé chi tiéu
tuong tng cho chinh BBS ma cé nhan/doanh nghiép dung Chu s¢ hiru.
Truong hop KH thanh Iy BPS, CDT sé& thu hoi tir KH s6 tién twong (ng véi toan bo gié tri “Diém wu
dai” ma KH da str dung cia BDS thanh 1y do.
Toan b gia tri “Piém wu dai” con lai chwa sir dung trong trrong hop KH thanh ly/chuyén nhuong BDS
d6 sé bi thu hdi trong Tai khoan qua ting NCB. KH nhan chuyén nhuong khong dugc ké thira phan “Diém
uu dai con lai” nay.
Thai han sir dung:
o  Déi véi cac “Piém uu dai” kich hoat trudc ngdy 01/07 s& o thoi han sir dung dén hét 31/12
cua nam do.
o Dbivéi cac “Diém uu dai” kich hoat tir ngay 01/07 tro di s& ¢6 thoi han sir dung dén hét 31/03
ctia nam ké tiép

CONG TY TNHH BAT PONG SAN S-LAND

>

Tai Ha Ngi:

bia chi: L1-B, ting 1, Toa T1, Sun Grand City Ancora Residence, s6 3 Luong Yén, P. Bach Pang, Q.
Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi
Dién thogi: 1800 6636

>

Tgi thanh phé Pa Néng:

Pia chi: Ld A5-A8-A9, . Tran Hung Pao, Nai Hién Pong, Son Tra, Pa Ning
Dién thogi: 1800 6636

>

Tgi thanh phé Hé Chi Minh:

Pia chi: Tang 19, Toéa nha Vincom B, 72 L& Thanh Tén, Quan 1, Thanh ph HS Chi Minh
Pién thogi: 1800 6636



